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I
l proge t to  esecu t i vo  per  la  nuova  P ia z za  e 

Parco  Pubb l i co  d i  A lbano  Sant ’A lessandro, 

ha  lo  scopo  d i  r i -pensare  comple t amente 

lo  spa z io  urbano  c rea tos i  a  segu i to  de l la 

demol i z ione  de l  vecch io  munic ip io,  una  so r t a  d i 

vuo to  che  o ra  rende   poss ib i le  i l  co l legamento 

es t-oves t  de l l ’an t i co  i so la to,  t ra  la  V ia  Roma e 

V ia  An ton io  Locate l l i

Da l la  le t tu ra  de l  Documento  d i  P iano,  a l l ’ in te rno 

deg l i  ob ie t t i v i  genera l i ,  s i  so t to l inea  come lo 

s t rumento  urban is t i co  nasca  da l l ’ana l i s i  de l le 

spec i f i c i t à  de l  s i s tema te r r i to r ia le  cu i  A lbano 

Sant ’  A lessandro  appar t iene  per  ra f fo r za re  la 

p ropr ia  iden t i t à  l oca le  ed  ind i v idu i  una  s t ra teg ia

 d ’a z ione  che  r iguard i  i l  r a f fo r zamento  de i 

rappor t i  soc ia l i  cos ì  come i l  r i conosc imento 

de l le  iden t i t à  cu l tu ra l i  e  s to r i che  de l  luogo. 

L a  c rea z ione  de l la  P ia z za ,  s t ru t tu ra t a  come 

sequenza  d i  spa z i  u rban i ,  è  esa t t amente 

la  r i spos t a  “po l i t i ca”  ( da l l ’agge t t i vo  greco 

πολι τ ικός ,  a  sua  vo l t a  der i va to  da  πόλις ,  c i t t à . 

E ra  i l  te rmine  in  uso  per  des ignare  c iò  che 

appar t iene  a l la  d imens ione  de l la  v i t a  comune, 

dunque a l l o  S t a to  πόλις  e  a l  c i t t ad ino  πολί της . 

Cen t ro  e  ins ieme ogget to  de l la  p.  è  la  πόλις , 

l a  v i t a  ne l la  c i t t à  e  de l la  c i t t à )  a l l ’es igenza 

d i  rea l i z za re  spa z i  per  i l  r i conosc imento 

de l l ’ iden t i t à  cu l tu ra le  che  favo r i scano  la 

soc ia l i z za z ione  e  mig l i o r ino  la  qua l i t à  urbana 

de l  nuc leo  an t i co. 

Ques to  p roge t to  d i  ri -d isegno 

urbano  è  s icuramente  una 

va l ida  s t ra teg ia  per  r i l anc ia re 

i l  cen t ro  s to r i co  come 

“spa z io  commerc ia le

 aper to”,  con  p roge t t i 

ind i r i z za t i  a l la 

r iqua l i f i ca z ione  e  la 

va lo r i z za z ione  de l l ’ambien te 
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urbano e  la  p ross imi t à  de i  se r v i z i ,  cos ì  come ausp ica to 

dag l i  s t rument i  d i  p rogrammaz ione  urban is t i ca .

 Ne l lo  spec i f i co  l ’ in te r ven to  p revede  la  t ras fo rmaz ione 

de l l ’a t tua le  a rea  a  parchegg io  in  una  sequenza  d i 

spa z i  u rban i ,  che  s i  a r t i co lano  in  un  s is tema d i  p ia z ze 

e  parco.  Hanno i l  compi to  d i  co l legare  g l i  ed i f i c i 

p iù  rappresen ta t i v i  de l  luogo  ( ch iesa  –  munic ip io 

– b ib l i o teca )  cos ì  come devono  po te r  o f f r i re  a l la 

co l le t t i v i t à  queg l i  spa z i  cen t ra l i  o ra  mancant i  come 

una  p ia z za  per  even t i  ed  un  parco  l ibe ramente 

a t t raversab i le .

Non secondar ia  è  la  necess i t à  che  ques to  in te r ven to 

r iesca  a  r i - cuc i re  i  bo rd i  de l l o  spa z io  urbano, 

c ioè  que l le  qu in te  deg l i  ed i f i c i  che  a  segu i to  de l la 

demol i z ione  de l  munic ip io  sono  d i ven t a t i  ve r i  a f facc i 

o ra  p rosp ic ien t i  su l la  P ia z za .      

I l  p roge t to  esecu t i vo  è  un’evo luz ione  deg l i  ob ie t t i v i 

ind i v iduat i  ne l  p roge t to  de f in i t i vo  approva to,  d i 

cu i  r ip rende  fede lmente  le  s t ra teg ie  e  le  a z ion i 

p roge t tua l i .

Come s i  può  fac i lmente  comprendere  da l la  le t tu ra 

de i  document i  p roge t tua l i ,  l a  qua l i t à  de l  p roge t to  che 

ver rà  rea l i z za to  è  legat a  a l la  co r re t t a  esecuz ione  d i 

t u t t i  i  de t t ag l i  esecu t i v i  p resen t i  ne l la  documenta z ione 

p roge t tua le.  I l  p roge t to  s i  a r t i co la  a t t raverso  una 

sequenza  d i  pav imenta z ion i  con t inue  (  “s t ruc ture 

pav” ) ;   pav imenta z ion i  in  p ie t ra  na tura le,  g r ig l i e 

d i  racco l t a  acqua e  spa z i  ve rd i ,  che  norma lmente 

sono  cons idera t i  e lement i  “ in f ras t ru t tu ra l i ”  ed  a i 

qua l i  s i  p res t a  un’a t tenz ione  rea l i z za t i va  p recar ia  o 

comunque non  cos ì  a t ten t a  come ques to  p roge t to 

r i ch iede.  Per  quanto  r iguarda  le  pav imenta z ion i 

s i  dov rà  por re  par t i co la re  cura  e  a t tenz ione  a l la 

sce l t a  de l  mater ia le  na tura le  (  posa  –  d imens ione  – 

co lo re )  nonché a l la  de te rmina z ione  de i  component i 

de l le  pav imenta z ion i  con t inue  (  co lo re  de l l ’ impas to 

–  t ipo  e  d imens ionamento  de l l ’ ine r te  –  campi ture 

e  g iun t i  s t ru t tu ra l i ) .  L a  f igura  de l  D i re t to re  lavo r i 

sa rà  a l l o ra  de te rminan te  per  l ’approva z ione  d i  t u t te 

le  campionature  necessar ie  a l  f ine  de l l ’o t ten imento 

de l  r i su l t a to  ausp ica to.  Par t i co la re  a t tenz ione  dov rà 

essere  pos t a  anche  a l  coord inamento  imp ian t i s t i co  in 

modo che  c i  s ia  una  per fe t t a  in tegra z ione  de l le  re t i 

a l l ’ in te rno  de l  p roge t to  a rch i te t ton ico.  Per  tu t te  le 

opere  de l  ve rde  devono  essere  fede lmente  r i spe t t a te 

tu t te  le  ind ica z ion i  con tenu te  ne l la  re la z ione  tecn ico 

agronomica . 
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S
iamo norma lmente  ab i tua t i  a l l ’ i dea 

che  la  P ia z za ,  uno  de i  p r inc ipa l i 

luogh i  de l la  nos t ra  t rad i z ione 

urban is t i ca ,  s ia  sa l tua r iamente  “agg io rnat a” 

e  so t topos t a  ad  a z ion i  d i  r id i segno,  o  megl io 

d i  res ty l i ng ,  ment re  d i f f i c i lmente  abb iamo 

esper ienza  d i  c rea z ione  de l la  P ia z za  qua le 

nuovo  spa z io. 

Sopra t tu t to  per  quanto  r iguarda  i  cen t r i  s to r i c i , 

l a  P ia z za ,  luogo  depu ta to  a l la  ce lebra z ione 

ed  a l la  rappresen ta z ione  de l la  co l le t t i v i t à , 

è  uno  spa z io  che  norma lmente  g ià  es is te  ed 

appar t iene  a l  d isegno  de l la  c i t t à  da  mo l to 

tempo. 

Ad  eccez ione  de l la  c i t t à  r inasc imenta le  e  d i 

qua lche  esempio  d i  c i t t à  d i  fonda z ione  o  d i 

ri -d isegno d ’ in i z io  novecento,  in  I t a l ia  le  c i t t à 

sono  c resc iu te  per  add iz ione ;  ne l l ’o r ig inar io 

imp ian to  romano e / o  med ieva le  la  P ia z za 

ha  sempre  avu to  una  fondamenta le  funz ione 

soc ia le  ed  una  p rec isa  co l l oca z ione  ne l  tessu to 

urbano. 

S iamo perc iò  ab i tua t i  non  so lo  a l la  p resenza 

de l la  P ia z za  qua le  p r inc ipa le  luogo  d i 

rappresen ta z ione  de l la  p iù  grande  invenz ione 

de l l ’uomo,  ov vero  la  c i t t à  ( C laude  Lév i -

S t rauss ) ,  ma bens ì  a l l ’ idea  che  s ia  la  P ia z za 

s tessa  ad  aver  in f luenzato  ed  o r ien t a to  la 

genes i  u rbana  d i  un  luogo ;  uno  spa z io  qu ind i 

non  so lo  necessar io  ma anche impresc ind ib i le 

de l la  c i t t à .
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N
ell’esper ienza  I t a l iana ,  ed  europea , 

l ’assenza  d i  ques to  spa z io,  c ioè  de l la 

P ia z za  p r inc ipa le  de l  luogo,  è  una 

so r t a  d i  e res ia  urbana  e  soc ia le. 

De t to  c iò  non  poss iamo non cons idera re  come 

l ’ in ten to  d i  ques to  p roge t to,  ov vero  la  c rea z ione 

d i  una  sequenza  d i  nuov i  spa z i  co l le t t i v i  a l 

cen t ro  de l  nuc leo  s to r i co  che  s i  s t a  compiendo 

ad  A lbano  Sant ’A lessandro,  s ia  d i  f a t to  la 

c rea z ione  d i  una  nuova  iden t i t à  co l le t t i va 

p iu t tos to  che  la  p roge t t a z ione  d i  una  nuova 

P ia z za . 

I l  vuo to  urbano, 

c rea tos i  a  segu i to 

de l la  demo l i z ione 

de l l ’an t i co 

munic ip io, 

ha  l ibe ra to 

un’impor t an te 

por z ione  d i  suo lo 

che  o ra  s i  appres t a 

ad  essere  i l 

nuovo  spa z io  d i 

rappresen ta z ione

 de l la  comuni t à . 

Non s i  t ra t t a  qu ind i  d ’ in te r ven i re  “su l  d isegno” 

de l la  P ia z za ,  ma su l la  de f in i z ione  d i  un 

p rocesso  che  por t i  a l l ’ i dea z ione  d i  uno  spa z io 

connet t i vo - rappresen ta t i vo -par tec ipa t i vo.

Conf ron t ando  le  mappe s to r i che  s i  vede 

ch ia ramente  come l ’ab i t a to  s i  s ia  sv i luppato 

a t to rno  a l  nuc leo  agr i co lo -d i fens i vo  de l 

Cas te l l o .  F ino  a l l ’ in i z io  de l l ’o t tocen to  i l  s i s tema 

“a  co r te”  de l  bo rgo  p res id iava  la  campagna 

d isegnando,  a t t raverso  i l  s i s tema v ia r io ,  i l 

p r imo quadran te  urbano. 
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L a  ch iesa ,  e r roneamente 

o r ien t a t a  no rd-sud ( non 

è  r i vo l t a  ad  o r ien te 

come av v iene  per 

ogn i”  ca t tedra le”,  ma 

è  o r ien t a t a  a l la  s te l la 

po la re,  come tu t te  le 

ch iese  cer tos ine )  non 

è  a l  cen t ro  de l  s i s tema 

urbano  ma ne  de f in isce  i l 

l imi te. 

E ’  bo rdo  e  l imi te  de l l ’ imp ian to. 

A sp i ra  ad  essere  inc lusa  a l l ’ in te rno  de l  nuovo 

d isegno come ch ia ro  s is tema a t t ra t to re  e  qua le  luogo 

s imbo l i co.

L a  mancanza  d i  una  vera  P ia z za ,  d i  un  luogo  ogg i 

s t ru t tu ra to  per  asso l ve re  a l l ’es igenza  d i  d i ven i re 

spa z io  de l l ’ iden t i t à  co l le t t i va ,  rappresen ta  ogg i  una 

grande oppor tun i t à :  la  ps icana l i s i  c i  ha  in fa t t i

 sp iegato  come da l l ’assenza  de l le  cose  nasca ,

 a t t raverso  i l  pens ie ro  e  l ’as t ra z ione  conce t tua le,  la 

necess i t à  d i  e labora rne  la  mancanza .  A bb iamo qu ind i 

la  poss ib i l i t à ,  a t t raverso  un  p rocesso  conce t tua le, 

d i  r imed ia re  a l l ’assenza ,  d i  ogg i  come da  sempre, 

de l la  P ia z za  per  p rovare  ad  e labora re  una  s t ra teg ia 

d i  c rea z ione  de l la  nuova  iden t i t à  urbana ,  che  ing lob i 

l e  t racce  e  le  ambiz ion i  d i  c iò  che  la  s to r ia  c i  ha 

lasc ia to.
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O
gni v is ione  ha  b isogno d i  un  p ropr io 

raccon to. 

E ’  immedia t amente  comprens ib i le , 

comparando le  d imens ion i  de l  “ vuo to”  r i spe t to 

a l  cos t ru i to ,  cons idera re  come “ fuo r i  sca la” 

una  P ia z za  che  s i  sos t i t u isca  ogg i  a l l o  spa z io 

d ispon ib i le .

L a  mera  sos t i t uz ione  mater i ca  de l  suo lo,  un 

d isegno de l  pav imento  che  renda  i l  vuo to 

a t tua le  qua le  spa z io  u t i l i z zab i le ,  appare  un’idea 

impropr ia :  non  so lo  non  s i  c rea  una  P ia z za 

a t t raverso  un  pav imento,  ma le  d imens ion i 

sono  t a l i  che  s i  a l te re rebbe  qua ls ias i  equ i l ib r io 

urbano.

Le  d imens ion i  de l la  nuova  P ia z za  sono 

paragonab i l i  a l l a  r inasc imenta le  P ia z za  Vecch ia 

de l la  c i t t à  a l t a  d i  Bergamo,  un  re t t ango lo  d i 

c i rca  70m X 4 0m. 

E ’  immedia t amente  ch ia ro  come la  P ia z za 

r inasc imenta le  abb ia  b isogno de l l ’a rch i te t tu ra 

che  ne  de f in isca  le  qu in te  fonda l i ,  i  bo rd i  e  le 

te rmina z ion i . 

Come è  a l t re t t an to  ev iden te  la  necessar ia 

p resenza  d i  a t t ra t to r i ,  pubb l i c i  o  p r i va t i 

( un i ve r s i t à ,  b ib l i o teca ,  spa z i  commerc ia l i , 

r i s to ran t i  e tc . )  che  ne  g ius t i f i ch ino  l ’uso,  e 

qu ind i  i l  senso  urbano. 

L a  P ia z za  non  può  v i ve re  d i  so la 

rappresen ta z ione,  rappresen tando d i  fa t to  so lo 

se  s tessa . 

C iò  che  manca ,  ad  A lbano  Sant ’A lessandro,  è 

s ia  l ’a rch i te t tu ra  che  i l  s i s tema a t t ra t to re.
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O
ggi lo  spa z io  es is ten te  è  percep i to 

come parchegg io.  Non so lo  perché 

svo lge  la  funz ione  d i  parchegg io, 

ma perché  de l  parchegg io  ne  è  esa t t a 

rappresen ta z ione :  è  uno  spa z io  as fa l t a to  che 

non  ha  a lcuna  ambiz ione  ad  asso l ve re  a l t re 

funz ion i  non  p rev is te. 

Non es is tono  s is temi  a t t ra t to r i  e  non  ha 

l ’a rch i te t tu ra  come qu in te  fonda l i . 

Lo  spa z io  è  s t a to  r i cava to  da l l ’e l imina z ione 

d i  p re -es is ten t i  ed i f i c i  e  nessuna a rch i te t tu ra 

soprav v issu t a  ha  i l  ca ra t te re  per  po te r s i 

con f ron t a re  con  uno  spa z io  d i  t a l i  d imens ion i .

L a  s t ra teg ia  p roge t tua le  p ropos t a  cons is te  ne l 

rendere  ev iden t i  l e  t racce. 

L a  ch iesa ,  seppur  senza  un  adeguato  spa z io 

an t i s t an te,  par tec ipa  a l la  cos t ruz ione  de l l o 

spa z io  urbano ;  an t i c ipa  l ’accesso  a l la  P ia z za  e
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 ne  è  fonda le  appropr ia to  e  necessar io . 

Anche  la  co r t ina  che  de l imi t a  l ’accesso  a l

 v i co lo  de l  cas te l l o  ha  una  p ropr ia  d ign i t à  che  la  po r t a 

a  par tec ipare  a l  nuovo  imp ian to. 

I l  “ v i co lo  cas te l l o”,  la  p re -es is tenza  p iù  an t i ca 

de l l ’ed i f i ca to,  deve  t rovare  un’oppor tuna  r i cuc i tu ra 

con  c iò  che  s i  appres t a  a  d i ven i re  la  nuova 

rappresen ta z ione  de l  luogo.  

I l  v i co lo  s t re t to  e  lungo  e  la  d imens ione  de i  co r t i l i 

in te rn i ,  hanno l ’es igenza  d i  essere  nuovamente 

p resen t i  ne l  racconto  urbano.
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I
l proge t to  in t roduce  la  necess i t à  d i  ri -

o rgan iz za re  i l  g rande  vuo to  a t t raverso  la 

c rea z ione  d i  una  sequenza  d i  spa z i . 

L a  P ia z za  t rad i z iona le,  con  una  pav imenta z ione 

in  po r f ido  per  dare  una  con t inu i t à  mater i ca 

a l l ’es is ten te  t ra t to  v ia r io ,  v iene  c rea t a  a 

r idosso  de l la  s t rada . 

I l  s i s tema s t rada-p ia z za ,  con  la  medes ima 

pav imenta z ione,  favo r i sce  la  percez ione  qua le 

“ luogo  cen t ra le”,  con  la  na tura le  d iminuz ione 

de l la  ve loc i t à  de l le  au to. 

S i  av rà  la  consapevo lez za  d i  a t t raversare 

“ i l  cen t ro”,  con  la  ch iesa ,  la  b ib l i o teca ,  la 

co r t ina  s to r i ca  e  i l  nuovo  f ron te  commerc ia le 

de l l ’ed i f i c io  in  ampl iamento. 

Ques t a  P ia z za  av rà  qu ind i  un  adeguato 

rappor to  t ra  ed i f i ca to  e  spa z io  aper to,  con 

oppor tun i  a t t ra t to r i :  ch iesa ,  b ib l i o teca ,  spa z i 

commerc ia l i . 

Lo  spa z io  che  conduce  invece  a l  nuovo 

Munic ip io  dev ’esser  in te rp re t a to  come spa z io 

pubb l i co  d i ve r samente  f ru ib i le . 

Le  cond iz ion i  a l  con to rno,  le  qu in te  deg l i 

ed i f i c i  genera te  da l le  demol i z ion i ,  non  sono 

asso lu t amente  adeguate  per  po rs i  qua l i 

de l imi t a z ion i  d i  una  p ia z za .  P r ima de l la 

demol i z ione  de l  vecch io  munic ip io  e rano  co r t i l i 

e  g ia rd in i  in te rn i ,  che  ogg i  vengono ch iamat i 

a  de f in i re  la  qua l i t à  urbana  senza  essere  s t a t i 

pensat i  per  ques to  scopo. 

S i  p ropone d i  r i - d imens ionare  i l  vuo to 

cos t ruendo co r t ine  vege t a l i ,  una  so r t a  d i  mic ro 

parch i .  Ques to  non  so lo  consen te  d i  rendere 

meno ase t t i co  i l  co l legamento  con  i l  nuovo 

Munic ip io  ma permet te  d i  c reare  un  luogo 

f ru ib i le ,  che  muta  secondo le  s t ag ion i . 

D i  fa t to  è  i l  s i s tema a t t ra t to re,  ass ieme a l 

Munic ip io,  d i  ques to  spa z io.

I l  p roge t to  p revede  la  rea l i z za z ione  d i  spa z i 

d i ve r s i f i ca t i :  da l la  P ia z za  “ t rad i z iona le”,  d i 

d isegno  de f in i to ,  fo rma le,  “con tenu ta”  da 

ed i f i c i-at t ra t to ri  ad  una  co r t ina  verde,  i  mic ro 

parch i ,  che  c reano  uno  spa z io  p iù  in t imo. 
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QUINTE C IECHE NUOVO AMPL IAMENTO

TRANSIZ IONE

V ICOLO CASTELLO

CHIESAQUINTE C IECHE

P IAZZA “  TRADIZ IONALE”

ATRATTORE

ATRATTORE

ATRATTORE
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I l  passagg io  t ra  ques t i  2  ambi t i  è  rea l i z za to 

a t t raverso  uno  spa z io  d i  t rans i z ione,  dove  sarà 

poss ib i le  un  uso  non  p re -o rd ina to. 

Concer t i ,  con fe renze,  c inema a l l ’aper to 

e  mercat in i  po t ranno  essere  osp i t a t i  in 

ques to  nuovo  spa z io  che  è  pubb l i co  e 

con temporaneamente  racco l to  e  sugges t i vo. 

Anche i l  passagg io  t ra  i l  ve rde  e  la  p ia z za , 

a  l i ve l l o  mater i co,  non  sarà  una  ch ia ra 

de f in i z ione  t ra  i  d i ve r s i  t ip i  d i  suo lo,  ma una 

so r t a  t rans i z ione  len t a . 

E ’  necessar io  che  i l  p roge t to  p reveda  g ià 

o ra ,  la  poss ib i l i t à  che  ne l  p ross imo fu turo 

l ’Ammin is t ra z ione  Comuna le  possa ,  a t t raverso 

i l  reper imento  d i  adeguate  r i so r se  economiche, 

p rosegu i re  i l  p roge t to  connet tendo  nuove 

pav imenta z ion i  s t rada l i  anche  a l l ’es te rno 

de l l ’a t tua le  a rea  d i  p roge t to,  comple t ando 

cos ì  i l  p rocesso  d i  r i - d isegno deg l i  spa z i  d i 

conness ione  a l l ’ in te rno  de l  nuc leo  an t i co. 
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L
’indagine  su l l ’a rea  d i  p roge t to  non 

può  p resc indere  da l la  conoscenza  d i 

t u t te  le  “cond iz ion i  a l  con to rno”  che 

cara t te r i z zano  i l  luogo. 

A  t a l  f ine  è  p rez iosa  la  re la z ione  geo log ica  a 

f i rma de l  do t t .  Andrea  G r i t t i .

Da l la  le t tu ra  de l  documento  s i  ev ince  come la 

s t ru t tu ra  de l  so t tosuo lo :

“Le  indag in i  esegu i te  pongono in  ev idenza 

una  s t ra t ig ra f ia  de i  te rren i  p resent i  ne l l ’a rea 

re la t ivamente  semp l ice  ent ro  i  p rim i  metri  d i 

p ro fond i tà ; 

l ’ i n te rp re taz ione  de i  dat i  fo rn i t i  da l le  p rove 

consente  in fa t t i  d i  ri conoscere  la  p resenza, 

a l  d i  so t to  d i  un  p rimo o rizzonte  super f i c ia le 

cos t i tu i to  da  a rg i l l e ,  d i  l i ve l l i  cos t i tu i t i  da 

gh ia ie  in  abbondante  matri ce  l imo-arg i l l osa  che 

s i  a l te rnano  a  s t ra t i  l eggermente  p iù  a rg i l l ose”.

I l  p roge t to  r i spos te  a i  nuov i  d ispos t i  no rmat i v i 

in  mater ia  id rau l i ca ,  i l  cos ide t to  “r i spe t to  de l 

p r inc ip io  de l l ’ inva r ianza  id rau l i ca”  e  id ro log ica 

de l le  acque meteor i che,  a l  f ine  d i  f a r  d iminu i re 

i l  de f lusso  ver so  le  re t i  d i  d renagg io  urbano 

( ved i  R . r.n .7  de l  2017 ) .

Seppur  l ’ in te r ven to  in  ogge t to  NON preveda 

una  r iduz ione  de l la  permeab i l i t à  de l  suo lo 

r i spe t to  a l la  cond iz ione  p rees is ten te  a l 

nuovo  in te r ven to,  è  s t a to  p rev is to  un  s is tema 

drenante  che  permet te  i l  r agg iung imento 

de l l ’ inva r ianza  id rau l i ca  ( p r inc ip io  in  base  a l 

qua le  le  po r t a te  mass ime d i  de f lusso  meteor i co 

scar i ca te  da l le  a ree  urban iz za te  ne i  r i ce t to r i 

na tura l i  o  a r t i f i c ia l i  d i  va l le  non  sono  maggio r i 

d i  que l le  p rees is ten t i  a l l ’u rban iz za z ione,  d i 

cu i  a l l ’a r t i co lo  58 b is ,  comma 1,  le t te ra  a , 

de l la  l . r.  12 / 20 05 )  a t t raverso  un  drenagg io 

urbano  sos ten ib i le  ( s i s tema d i  ges t ione  de l le 

acque meteor i che  urbane  vo l to  a  r idur re  i 

fenomeni  d i  a l lagamento  urbano,  a  con tenere 

g l i  appor t i  d i  acque  meteor i che  a i  co rp i  id r i c i 

r i ce t to r i  med ian te  i l  con t ro l l o  «a l la  so rgen te» 

de l le  acque meteor i che,  e  a  r idur re  i l  degrado 

qua l i t a t i vo  de l le  acque,  d i  cu i  a l l ’a r t i co lo  58 

b is ,  comma 1,  le t te ra  c ,  de l la  l . r.  12 / 20 05 ) , 

i l  t u t to  come megl io  descr i t to  ed  i l lus t ra to 

ne l la  re la z ione  spec ia l i s t i ca  e  ne l le  t avo le  d i 

p roge t to.
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C
ome è noto,  la  p rova  d i  p resenze, 

per  l o  p iù  s t ab i l i ,  duran te  i l  Neo l i t i co 

è  venu ta  dag l i  scav i  a rcheo log ic i 

d i  super f i c ie  e f fe t tua t i  neg l i  ann i  199 0 -

93 su l  Tomenone,  i l  r i l i evo  p iù  a l to  de l le 

Tomene,  a  tes t imonianza  de l  fa t to  che  l ’uomo 

ha  da  sempre  p r i v i l eg ia to  l ’ insed iamento 

co l l ina re  r i spe t to  ad  una  loca l i z za z ione  p iù 

p ianegg ian te.  

L a  s to r ia  c i  d ice  che  t ra  i l  10 0 0 ed  i l 

120 0 s i  venne  a  fo rmare  i l  nuovo  nuc leo  d i 

A lbano :  i l  cas te l l o  a  con t ro l l o  de l la  s t rada 

d i  co l legamento  con  la  v ia  Cava l l ina ,  le 

casse fo r t i  e  la  casa-to r re,  a l l ’en t ra t a  de l 

v i l l agg io  an t i co,  r i f ac imento  quas i  ce r to 

de l la  to r re  d ’av v is t amento  d ’epoca  romana 

ed  a l tomed ioeva le.  Sono  perc iò  le  p r ime 

t racce  r i fe r i te  a l  nuc leo  an t i co  d i  A lbano 

Sant ’A lessandro,  l imi t ro fe  a l l ’a rea  d i  p roge t to. 

Va  r i co rdato  che  f ino  a l l ’ in i z io  de l  X I V  sec.  s i 

reg is t rano  so lo  77 famig l ie  su  un  to t a le  d i  420 

ab i t an t i  . 

Seppur  l ’a rea  d ’ in te resse  de l  p roge t to  è  s t a t a 

d i  recen te  ogge t to  de l la  demol i z ione  de l 

vecch io  munic ip io,  senza  a lcun  r i t rovamento 

a rcheo log ico,  e  comunque l ’a l tez za  d i  scavo 

non  super i  i  130 cm da l l ’a t tua le  p iano 

urbano,  l ’ ind ica z ione  de l la  Sopr in tendenza 

a rcheo log ica ,  be l le  a r t i  e  paesagg io  per 

le  p rov inc ie  d i  Bergamo e  B resc ia ,  con 

comunica z ione  de l  12 01 2018,  p rescr i ve 

che  vengano esegu i t i  assagg i  p re l iminar i 

a l l o  scopo  d i  ve r i f i ca re  la  soprav v i venza  d i 

ev idenze  a rcheo log iche  a l le  quote  d i  scavo  o, 

ne l l ’ imposs ib i l i t à ,  i  l avo r i  d i  scavo  vengano 

e f fe t tua t i  con  l ’ass is tenza  d i  un  a rcheo logo.  I n 

ogn i  caso  la  s t ra teg ia  sa rà  megl io  ind i v iduat a 

in  segu i to  a l l ’ in i z io  lavo r i  e  a l la  ve r i f i ca  de l l o 

s t a to  de i  luogh i .
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I
l proge t to,  necessar io  in  segu i to  a l 

vuo to  urbano  c rea tos i  a  segu i to  de l la 

demol i z ione  de l  vecch io  munic ip io,  in 

coerenza  con  g l i  ob ie t t i v i 

genera l i  de l l o  s t rumento 

urban is t i co  in  essere, 

ind i v idua  una  s t ra teg ia  che 

concre t i z za  la  poss ib i l i t à 

non  so lo  d i  r i - d isegnare  le 

a ree  cen t ra l i  d i  conness ione, 

ma p iu t tos to  d i  r i - de f in i re 

l ’ iden t i t à  cu l tu ra le  de l 

cen t ro  s to r i co  d i  A lbano 

San t ’A lessandro. 

A t t raverso  la  r i l e t tu ra  de l le  g iac i tu re 

s to r i che,  i l  r i spe t to  de i  s i s temi  a t t ra t to r i ,  e 

l ’ ind i v idua z ione  de l le  nuove  “per fo rmances” 

che  g l i  ab i t an t i  ch iedono ag l i  spa z i  co l le t t i v i , 

i l  p roge t to  c rea  una  sequenza  d i  spa z i  u rban i 

che  concor rono  a  rendere  esp l i c i to  i l  senso  de l 

luogo. 

Sono  spa z i  pensat i  per  essere  a t t raversa t i  cos ì 

come per  essere  v i ssu t i ,  e  ab i t a t i ,  in  d i f fe ren t i 

moda l i t à . 
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G l i  aspe t t i  d i  sos ten ib i l i t à  ambien t a le  ( da l la 

r iduz ione  de l l ’ i so la  d i  ca lo re  a l l ’ inva r ianza 

id rau l i ca ,  da l  r i sparmio  energe t i co  a l l ’u t i l i z zo  d i 

mater ia l i  r i c i c lab i l i ) ,  d i  innova z ione  tecno log ica 

e  d i  landscape,  sono  “ tenu t i  ass ieme”  da l la  reg ia 

a rch i te t ton ica .  
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categoria descrizione unità di 
misura

costo 
unitario

quantità costo totale

Oneri di sicurezza

Allacciamenti provvisori di cantiere, segnaletica, box prefabbricato per uffici
di cantiere, segnaletica 

a corpo € 9.402,00 1 € 9.402,00

Demolizioni, 
rimozioni,scavi

Rimozioni elementi esistenti ( panchine, corpi illuminanti, dissuasori, arredo
urbano esistente etc), demolizioni pavimentazioni esistenti , scavi di
sbancamento e conferimento a siti autorizzati 

a corpo € 63.345,00 1 € 63.345,00

Impianti acque 
meteoriche - 
idrico -
antincendio

Realizzazione del nuovo impianto per la raccolta, filtraggio e drenaggio di
acque meteoriche; nuovo impianto idrico e antincendio. Compreso lo
scavo, i reinterri e il trasporto in discarica dei materialòi di risulta.
Compresa la fornitura e posa delle canaline di raccolta .

a corpo € 91.259,94 1 € 91.259,94

Illuminazione 
Pubblica

Formazione di nuovo impianto elettrico, completo di quadro e
canalizzazioni e cablaggio corpi illuminanti. Fornitura e posa corpi 

a corpo € 39.407,50 1 € 39.407,50

Fondazioni
Fondazioni per murature e plinti, comprese sottofondazioni non armate,
casseri, acciai di armatura

a corpo € 8.032,00 1 € 8.032,00

 Pavimentazioni e 
sottofondi

Formazione di nuova pavimentazione in cemento, tipo structure pav MF4,
compreso di preparazione piano di posa, sottofondi, tessuto non tessuto,
come da specifiche tecniche

mq € 110,81 473,63 € 52.481,77

Formazione di nuova pavimentazione in porfido, compreso di preparazione
piano di posa, sottofondi, tessuto non tessuto, come da specifiche tecniche 

mq € 123,93 1163,96 € 144.253,69

Lame in acciaio inox di separazione tra differenti pavimentazioni ml € 46,22 87,03 € 4.022,64

Fornitura e posa di cordoli in cemento vibrocompresso ml € 27,26 220,99 € 6.024,19

Formazione di strato di base " Tout Venant bitumato" + formazione strato 
usura in bitume, compreso di preparazione piano di posa, sottofondi, 
tessuto non tessuto, come da specifiche tecniche

mq € 48,55 321,98 € 15.631,25

Totale € 222.413,54
Intervento aree 
verdi

Preparazione piano di posa, stesura di ghiaia e geotessuto mq € 4,47 550 € 2.459,22
Formazione strato colturale, piantagione arbusti alberi e tappezzanti,
impianto di irrigazione, profilo separazione tra le essenze

mq € 49,20 550 € 27.062,18

Totale € 29.521,40
Segnaletica 
Stradale

Realizzazione segnaletica stradale orizzontale e fornitura e posa della
segnaletica verticale

a corpo € 3.564,80 1 € 3.564,80

Totali opere
Totale complessivo compreso allestimento cantiere e oneri per la 
sicurezza € 466.946,18
IVA 10% (ristrutturazione) 10% € 46.694,62
imprevisti € 1.000,00
incentivo art. 113 D.L.50/2016 € 9.338,92
spese gara € 0,00
Totale € 523.979,72

PIAZZA CADUTI "IDENTITY PLACE"
 NUOVA PIAZZA E NUOVO PARCO CADUTI PER LA PATRIA

QUADRO TECNICO ECONOMICO
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Quadro Tecnico Economico



Totali opere
Totale complessivo compreso allestimento cantiere e oneri per la 
sicurezza € 466.946,18
IVA 10% (ristrutturazione) 10% € 46.694,62
imprevisti € 1.000,00
incentivo art. 113 D.L.50/2016 € 9.338,92
spese gara € 0,00
Totale € 523.979,72

Oneri 
Spese tecniche progettista Architettura + Landscape + Impianti
Acque/fognatura: progettazione preliminare, definitiva, esecutiva 

€ 54.500,00

Spese tecniche Sicurezza in fase progetazione: Piano di sicurezza € 2.500,00
Coordinamento per la sicurezza in fase esecutiva € 3.500,00
Collaudo statico € 0,00
Relazione Geologica € 3.760,00
Rilievo € 1.900,00
D.L e liquidazione € 20.450,00
Totale € 86.610,00
IVA + contributo previdenziale                                           ( 22%+4%) 26% € 22.518,60
Totale € 109.128,60

TOT.OPERA € 633.108,32
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